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Sammenlagning og nedlaeggelse
af lejligheder

Kommunen giver normalt tilladelse til sammenlaegning af lejligheder, nar falgende 3
betingelser er opfyldt:
o Det samlede areal af lejlighederne ikke overstiger 150 m2 brutto
o  Der er erkleering for frivillig fraflytning
o  Den tilbageblivende lejer er indforstdet med sammenlaegning og onsker at
overtage det samlede lejemal

Nar du vil sammenlaegge lejligheder, skal du altid ansege hos kommunen.

| oversigten nedenunder, kan du lsese mere om de ting, du skal vaere opmaerksom
pa, nar du ensker at leegge lejligheder sammen.

Du kan ogsa finde svar pa, hvordan du ansgger om sammenlaegning.

Hvornar ma jeg leegge lejligheder sammen?
Kommunen giver normalt tilladelse til sammenlaegning af lejligheder, nar falgende 3
betingelser er opfyldt:
o Det samlede areal af lejlighederne ikke overstiger 150 m2 brutto
o Der er erkleaering for frivillig fraflytning
o  Den tilbageblivende lejer er indforstdet med sammenleegning og gnsker at
overtage det samlede lejemal.
Desuden kan der gives tilladelse til sammenlaegning af lejligheder op til 180 m?
brutto, nar mindst én af faelgende betingelser er opfyldt:
o Mindst den ene lejlighed har utidssvarende toiletforhold/bademuligheder
o  Den mindste lejlighed er maksimalt 55 m?
o Den ene lejlighed er uhensigtsmeaessigt indrettet i relation til for eksempel
lysforhold, stojbelastninger mv.

Hvad skal jeg vaere saerligt opmasrksom pa?

Du skal vaere opmeerksom pa, at ombygning og nyindretning af eksisterende
boliger, herunder sammenlaegning af lejligheder, ofte medfarer sendringer af vaegge
og etageadskillelse. Ved indgreb i baerende veegge kraever vi at fa tegninger og
beregninger af erstatningskonstruktioner. Laes mere om, hvad du skal veere
opmaerksom pa, nar du vil fierne en veeg

Hvis du er i tvivl om hvilke veegge der er baerende, vil en erfaren handveaerker ofte
kunne hjeelpe dig. Du skal have en ingenigr til at lave beregningerne for
erstatningskonstruktionerne.

Du kan henvende dig i Teknik- og Miljgforvaltningens kundecenter, hvor du kan se
de tegninger, kommunen har af byggeriet og fa besvaret dine spargsmal om fx
beerende veegge. Mod betaling kan du ogsa fa kopier af de originale
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bygningstegninger med dig hjem. Du kan dog ikke forvente hjeelp til en egentlig
projektering med tegninger og beregninger.

Hvad skal ansggningen om sammenlagning af
lejligheder indeholde?

Du skal ansage digitalt via www.bygogmiljg.dk, hvor du bliver guidet sikkert
gennem hele ansggningsprocessen og far at vide hvilke dokumenter du skal sende
med din ansggning. Du bliver lgbende informeret om, hvor langt i processen du er.
Som bruger far du ogsa en digital projektmappe, sa du hele tiden kan holde gje
med, hvor langt kommunen er i behandlingen af sagen, og du kan desuden veelge
at fa tilsendt en sms eller en mail, nar der er nyt i sagen.
Veer opmaerksom pa at dokumentationskravet vil veere opfyldt ved en af
nedenstaende :
o  Fremsendelse af "Erklaering om frivillig fraflytning" underskrevet af lejeren
eller
o  Kopi af eventuel overdragelsesaftale vedrgrende andel med kebers og den
fraflyttendes underskrift eller
o  Kopi af tidsbegreenset lejekontrakt

Hvilke saerlige forhold kan gore sig geaeldende
o Nar du skal have tilladelse til udforelse af nyt badevaerelsesgulyv, vil det nogle
gange veere ngdvendigt at eftervise eller foresla forsteerkning af den
eksisterende etageadskillelse. Byggeanvisning 200, vadrum giver dig
anvisning pa, hvordan du kan udfare gulve op til 6 m2 uden at skulle sende
naermere redegarelse.

Indgreb i bindingsveerksvaegge kraever seerlig indsigt og professionel bistand

O O O O

Eksisterende treekonstruktion ma ikke blotleegges, men skal altid veere
brandbeskyttede med ubrandbar bekleedning (ikke maling)

Ofte stillede sporgsmal om lejlighedssammenlagninger
- Hvor lang tid tager byggesagsbehandlingen?

Ifelge boligreguleringsloven skal en sammenleegningssag behandles inden for 6
uger. Er alt nodvendigt materiale sendt til byggesagsbehandlingen hos Center for
Byggeri, vil sagen normalt vaere behandlet inden for 3 uger.

- Hvad koster byggesagsbehandlingen?

Selve sammenlaegningen koster ikke noget, men hvis der foretages byggearbejder,
paleegges et byggesagsgebyr.
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- Hvordan maler jeg lejlighedens storrelse?

Lejlighedens starrelse opgeres i brutto m2, hvilket vil sige, at der males fra
udvendig side af ydervaeggene, og at trappeafsatsen deles efter det antal boliger,
der har adgang til den. Hvis du er i tvivl om, hvorvidt dine mal er korrekte, og hvis
boligen efter sammenlaegningen naermer sig 150 m2, kan du ved personlig
henvendelse hos Center for Byggeri kabe tegninger, hvorpa de korrekte mal kan
males.

Hvordan finder jeg ud af, om vaeggen er baerende?

Du kan fa oplyst hvilke vaegge, der er beerende hos radgivende ingenigrer og
arkitekter, blandt andet ud fra plantegningens symboler. | Teknik- og
Miljaforvaltningens kundecenter kan du se arkivmateriale og fa vejledning. @nsker
du en dgr/abning i en baerende vaeg, skal der opleegges bjeelke over daren/
abningen, og veeggen skal midlertidig afstives inden abningen udfares. Hvis du vil
fierne mere af vaeggen end 120 cm eller fijerne vaeggen helt, kan der kreeves
ingenigrberegninger, far byggearbejdet udfares.

- Hvad gor jeg med de ekstra dore ud til trapperne?

Der stilles ikke krav om, at ekstra dare til hovedtrappen og kekkentrappen
bleendes. Men gnsker du at blaeende dem, skal der udferes veeg i stedet for. Hvis du
ikke gnsker at blaende dem, er det meget vigtigt, at de kan anvendes pa normal vis
af hensyn til brandvaesenets indsats i tilfeelde af ildebrand.

- Hvilke byggearbejder kraever autoriserede handvaerkere?

| de fleste tilfaelde vil du selv kunne klare de bygningsmaessige forandringer i
forbindelse med lejlighedssammenlaegningen, men visse arbejder kreever
autoriserede handveerkere. Nedlaeggelse af kakken eller we-baderum kreever ofte,
at vand-, aflgbsrgr og gasinstallationer fijernes. Disse arbejder skal udfgres af en
autoriseret vvs-installater. Hvis el-maleren skal fiernes, kreever det en autoriseret
el-installator.

- Skal jeg have nogen til at hjselpe mig?

Er du usikker pa, hvordan eventuelle byggearbejder skal gribes an, kan du sage
faglig bistand hos radgivende arkitekter, bygningskonstruktarer og
bygningsingenigrer (se telefonbog eller www.krak.dk). Der findes ogsa hjeelp at
hente hos forskellige uafhaengige organisationer, der formidler kontakt til en reekke
arkitektfirmaer. Se mere herom pa fx www.arkitekthjaelpen.dk eller www.bolius.dk.

- Hvad ger jeg med den ekstra elmaler?

Du skal kontakte en autoriseret el-installater, der fierner den ene maler og foretager
det forngdne med Kagbenhavns Energi.
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- Hvad gor jeg med de eksisterende ventilationskanaler?

| de fleste tilfeelde er ventilationskanalen ved kakken feelles for hele opgangen, og
du ma derfor ikke fierne den. Ventilationskanaler i wc-baderum er som regel udfort
til hvert enkelt we-rum. De kanaler, der er fart igennem lejlighed, ma ikke fjernes.

- Mulighed for sammenlaegning i andelsboligforening

Du skal undersgge hos din andelsboligforening, om det er muligt at sammenlaegge
boliger hos jer. Det afheenger af foreningens vedtaegter. Hvis vedtaegterne ikke
giver lov til sammenleegning, kreever det en vedtaegtsaendring, som skal vedtages
pa en generalforsamling i foreningen. Ofte vil du derfor have brug for at indkalde til
en ekstraordinaer generalforsamling eller bede bestyrelsen om det.

- Finansiering af lejlighedssammenlaegninger i andelsboligforeninger

Pr. 1. februar 2005 tradte en eendring af Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber i kraft. Loveendringen abner mulighed for, at andelshavere kan
stille andelsboligen som sikkerhed for Ian. Hos ABF finder du ogsa en vejledning til
belaning af frivaerdi i andelsboligen.

- Vedtaegtsaendring for pantsaetning af andelsboliger

For at leve op til loven om pantseetning af andelsboliger skal de fleste
andelsboligforeningers vedtaegter aendres. Du kan finde et forslag til
vedteegtsaendring i ABF's standardvedtaegt: http://www.abf- rep.dk/page.asp?
sideid=650&zcs=3



